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บทท่ี 1 

บทน ำและรำยละเอียดของโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

  เน่ืองจากโครงการ THE VIVA CONDO PHETKASEM 68 มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 222 หอ้ง ซึง่เขา้ขา่ย

ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม  เรื่อง 

ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกิจการที่ต้องมรีายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม  และหลกัเกณฑ์ 

วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 

ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจดัท ารายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความเหน็ชอบ

จากคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปัจจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะเปิดด าเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ของโครงการ THE VIVA CONDO PHETKASEM 68 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – 

ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส.1009.5/4887 ลงวนัที ่29 เมษายน 2556 ทางนิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ 

ววี่า คอนโด เพชรเกษม 68 เจ้าของโครงการ จงึได้มอบหมายให้บรษิัท เอส.พ.ีเจ ไซแอนติฟิค จ ากดั จดัท ารายงานการ

ปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป 

 โครงการ THE VIVA CONDO PHETKASEM 68 ตัง้อยู่ทีถ่นนซอยเพชรเกษม 68 แขวงบางแคเหนือ เขตบางแค 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ววี่า คอนโด เพชรเกษม 68 ส านักงานตัง้อยู่ที่ 18/223 ถนน

เพชรเกษม ซอยเพชรเกษม 68 แขวงบางแคเหนือ เขตบางแค กรุงเทพมหานคร โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 

ขนาดความสูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถงึระดบัหลงัคาคสล.) มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยั

รวมทัง้สิ้น 222 ห้อง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนที่ดนิ จ านวน 4 แปลงขนาดพื้นที่ดินรวม 1 -2-91.8 ไร่ หรอื 2,767.2 

ตารางเมตร 
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1.3 ท่ีโครงกำร  

THE VIVA CONDO PHETKASEM 68 ตัง้อยู่ที่ถนนซอยเพชรเกษม 68 แขวงบางแคเหนือเขตบางแค 

กรุงเทพมหานคร (ดรููปที ่2.1-1 และ 2.1-2 ประกอบ) ด าเนินการโดยนิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ ววี่า คอนโด เพชรเกษม 68 

โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.50 เมตร(ความสูงวดัถึงระดบั

หลงัคา คสล.) มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 222 หอ้ง โดยโครงการจะปลูกสรา้งบนทีด่นิ จ านวน 4 แปลง ขนาดพืน้

ทีด่นิรวม 1-2-91.8 ไร่ หรอื 2,767.2 ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดโฉนดทีด่นิทีจ่ะน ามาพฒันาโครงการ ซึ่งปัจจุบนัโฉนด

ทีด่นิทุกแปลงเป็นกรรมสทิธิข์องนิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ ววี่า คอนโด เพชรเกษม 68 ผูพ้ฒันาโครงการตัง้และการเขา้ถงึ

พืน้ทีโ่ครงการ 

ส าหรบัเสน้ทางการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ สามารถเดนิทางดว้ยรถยนต์ โดยใชถ้นนซอยเพชรเกษม 68 

ซึง่โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยเพชรเกษม 68 รายละเอยีดดงันี้  

(1) การเดนิทางเขา้สู่โครงการ 

(1.1) เสน้ทางที ่1 จากทางแยกต่างระดบัฉิมพล ีมุ่งหน้าแยกต่างระดบับางแค เลีย้วซา้ยทีแ่ยกต่างระดบั

บางแคเขา้ถนนเพชรเกษม ระยะทางประมาณ 850 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 

เมตร จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

(1.2) เสน้ทางที ่2 จากแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 2 มุ่งหน้าแยกต่างระดบับางแค ตรงผ่านแยก

ต่างระดบับางแค ไปตามถนนเพชรเกษมระยะทางประมาณ 850 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทาง

ประมาณ 50 เมตร จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

(1.3) เส้นทางที่ 3 จากแยกต่างระดบับางขุนเทยีน มุ่งหน้าแยกต่างระดบับางแค เลี้ยวขวาที่แยกต่าง

ระดบับางแคเขา้ถนนเพชรเกษม ไประยะทางประมาณ 850 เมตร เลีย้วซ้ายเขา้ถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 

50 เมตร จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

 (1.4) เสน้ทางที ่4 จากแยกเพชรเกษม มุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 ตรงผ่านแยกเพชรเกษม-

พุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกต่างระดบับางแค ระยะทางประมาณ 1.4 กโิลเมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถตรงถนนซอยเพชรเกษม 

70 ไปตามเสน้ทางถนนเพชรเกษม ประมาณ 140 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยเพชรเกษม 68ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

 (1.5) เสน้ทางที่ 5 จากถนนพุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 เลี้ยวซ้ายทีแ่ยก

เพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 เขา้ถนนเพชรเกษม ไปตามถนนเพชรเกษมแล้วกลบัรถที่จุดกลบัรถ มุ่งแยกเพชรเกษม -

พุทธมณฑลสาย 1 ตรงผ่านแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกต่างระดบับางแค ระยะทางประมาณ 1.4 กโิลเมตร 

กลบัรถที่จุดกลบัรถบรเิวณถนนซอยเพชรเกษม 70 ไปตามถนนเพชรเกษม ระยะทางประมาณ 140 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้

ถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 
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(2) การเดนิทางออกจากโครงการ 

 (2.1) เสน้ทางที ่1 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลีย้วซา้ยออกถนนเพชรเกษม ระยะทางประมาณ 450 เมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถ มุ่งแยกต่างระดบับางแค ใชท้างต่างระดบั

บางแคมุ่งทางต่างระดบัฉิมพล ีเป็นเสน้ทางทีส่ามารถไปยงัถนนกาญจนาภเิษก และถนนบรมราชชนนีได้ 

  (2.2) เสน้ทางที ่2 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลีย้วซา้ยออกถนนเพชรเกษม ระยะทางประมาณ 450 เมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถ มุ่งแยกต่างระดบับางแค ตรงผ่านแยกต่าง

ระดบับางแค มุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 2 เป็นเสน้ทางทีส่ามารถไปยงัถนนพุทธมณฑลสาย 2 ได้ 

  (2.3) เสน้ทางที ่3 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลี้ยวซ้ายออกถนนเพชรเกษม ระยะทางประมาณ 450 เมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถ มุ่งแยกต่างระดบับางแคเลี้ยวซ้ายทีแ่ยก

ต่างระดบับางแคมุ่งถนนกาญจนาภิเษก มุ่งแยกต่างระดบับางขุนเทยีน เป็นเสน้ทางที่สามารถไปยงัถนนกาญจนาภิเษก 

และถนนพระรามที ่2 ได ้

  (2.4) เสน้ทางที ่4 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลีย้วซา้ยออกถนนเพชรเกษม มุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 ระยะทางประมาณ 1.3 กโิลเมตร ตรงผ่านแยกเพชร

เกษม-พุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกเพชรเกษม เป็นเสน้ทางทีส่ามารถไปยงัถนนกาญจนาภเิษก และถนนราชพฤกษ์ได้ 

  (2.5) เสน้ทางที ่5 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลี้ยวซ้ายออกถนนเพชรเกษม มุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 ระยะทางประมาณ 1.3 กโิลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยก

เพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 ไปตามถนนพุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกบางแวก เป็นเส้นทางที่สามารถไปยงัถนนพุทธ

มณฑลสาย 1 และถนนบรมราชชนนีได ้
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ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มดีงันี้ 

 ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ล ากระโดงสาธารณะ ความกวา้ง 5.5 เมตร1/ ถดัไปเป็นบา้นพกั 

      อาศัย ขนาดความสูง 1 -2 ชัน้ จ านวน 2 หลัง (อยู่ภายในรัว้

      เดยีวกนั) พืน้ทีว่่าง และอาคารพกัอาศยัรวม ขนาดความสงู 3 ชัน้ 

      จ านวน 1 อาคาร 

 ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 4 ชัน้ จ านวน 11 คหูา (รา้ง 

      1 คหูา) ถดัไปเป็นถนนซอยโรงเรยีนภาษานุสรณ์ เขตทางกวา้ง 

      ประมาณ 6 เมตร 

 ทศิใต ้  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 4 ชัน้ จ านวน 14 คหูา (ตดิ 

      โครงการ 11 คหูา) ถดัไปเป็นถนนเพชรเกษม เขตทางกวา้ง 

      40 เมตร 

 ทศิตะวนัตก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 4 ชัน้ จ านวน 10 คหูา (โดย 

      จ านวนนี้ปิดประกาศให้เช่า จ านวน 2 คูหา และร้าง จ านวน 6 

      คหูา)และถนนซอยเพชรเกษม 68 เขตทางกวา้ง 6 เมตร2/ ถดัไป

      เป็นธนาคารไทยพาณิชย ์ขนาดความสงู 4 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

      พืน้ทีจ่อดรถยนต ์และพืน้ทีว่่าง 

 

 ทัง้นี้ จากหนังสอืตอบขอ้หารอืดงักล่าวระบุไว้ว่า ซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 68.00 เมตร จากถนน

เพชรเกษมเขา้ไปถงึล ากระโดงสาธารณประโยชน์เป็นทางภาระจ ายอม แต่จากสภาพความเป็นจรงิในปัจจุบนัมสีภาพเป็น

สาธารณะที่ประชาชนทัว่ไปไดใ้ช้สอยมาเป็นเวลานานแล้วเกนิกว่า 10 ปี และเจ้าของกรรมสทิธิท์ี่ดนิไม่ไดห้วงห้ามกรรม

สทิธ์ไวไ้ม่ว่าจะโดยวธิกีารใดๆ ดงันัน้ ถนนซอยเพชรเกษม 68 จงึถอืเป็นถนนสาธารณะโดยสภาพ และปัจจุบนัส านักงาน

เขตบางแค ได้มหีนังสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการ โดยระบุว่าการขออนุญาตเชื่อมทางเขา้ -ออกโครงการ THE VIVA 

CONDO PHETKASEM 68 กบัซอยเพชรเกษม 68 บรเิวณดงักล่าวเป็นไหล่ทางไม่มคีนัหนิทางเท้าแต่อย่างใด พจิารณา

แลว้ไม่ขดัขอ้งอนุญาตใหเ้ชื่อมทางเขา้-ออกของโครงการได ้

 อน่ึง สภาพพืน้ทีโ่ครงการในปัจจุบนัเป็นพืน้ทีว่่างมตี้นไมข้ึน้ปกคลุม ตัง้อยู่รมิถนนซอยเพชรเกษม 68โดยสภาพ

การใช้ประโยชน์ที่ดินบรเิวณโดยรอบโครงการ ประกอบด้วย บ้านพกัอาศยั ขนาดความสูง 1 -2 ชัน้กลุ่มอาคารพาณิชย ์

ขนาดความสงู 4-5 ชัน้ ซึ่งประกอบธุรกจิหลายประเภท อาทเิช่น รา้นคา้ รา้นอาหาร รา้นเสรมิสวย สถานีบรกิารน ้ามนั และ

สถานประกอบการต่าง ๆ เรยีงรายตามแนวถนนทัง้สองฟาก 

  



โครงการ THE VIVA CONDO PHETKASEM 68                                                     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
นิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ ววี่า คอนโด เพชรเกษม 68                                                      ระหว่างเดอืนกรกฎาคม–ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                            1-5 

1.4 ประเภทและขนำดโครงกำร 

 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 8 ชัน้ ความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึง

ระดบัหลงัคา คสล.) มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 222 หอ้ง มพีืน้ทีอ่าคารรวมประมาณ 9,994ตารางเมตร และพืน้ที่

ทีใ่ชค้ดิอตัราส่วนกบัพืน้ทีด่นิเท่ากบั 9,977.3 ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารแต่ละชัน้ ดงันี้  

 ชัน้ที ่1  ประกอบดว้ย  พืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์74 คนั) ส านักงานนิติ 

    บุคคลอาคารชุด หอ้งปัม๊น ้า หอ้งพกัมลูฝอยรวม สระว่ายน ้า หอ้งเครื่องสระว่ายน ้า 

    หอ้งน ้า หอ้งพกั รปภ. พืน้ทีส่เีขยีว ทางเดนิ บนัได ลฟิต ์และโถงลฟิต์ 

 ชัน้ที ่2  เป็นชัน้พกัอาศยั  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 30 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุด 

    พกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน 

    จ านวน 28 หอ้ง) หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ า

    ชัน้พืน้ทีส่เีขยีว ทางเดนิ บนัได ลฟิต ์และโถงลฟิต์ 

 ชัน้ที ่3-7 เป็นชัน้พกัอาศยั  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 160 หอ้ง (32 หอ้ง/ชัน้) 

    (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 10 หอ้ง (2 หอ้ง/ชัน้) และหอ้ง 

    ชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 150 หอ้ง (30 หอ้ง/ชัน้)) หอ้งพกัมลูฝอย 

    ประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได ลฟิต ์และโถงลฟิต์ 

 ชัน้ที ่8  เป็นชัน้พกัอาศยั  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 32 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกั 

    อาศยัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน 

    จ านวน 30 หอ้ง) หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ พืน้ทีส่เีขยีว ทางเดนิ บนัได ลฟิต ์และ 

    โถงลฟิตช์ัน้ดาดฟ้า ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต ์ทางเดนิ และบนัได 

 

 ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้สีระว่ายน ้าทีบ่รเิวณชัน้ที ่1 ขนาดพืน้ทีส่ระว่ายน ้า 50 ตารางเมตร ความลกึ 1.2เมตร แยก

สระเดก็สระผูใ้หญ่อย่างชดัเจน มรีะดบัของสระว่ายน ้าอยู่ที ่+1.2 เมตร (คดิเทยีบ ± 0.00 เมตร ทีร่ะดบัถนนซอยเพชรเกษม 

68) ทัง้นี้ เน่ืองจากสระว่ายน ้าตัง้อยู่ใกลก้บัทีจ่อดรถ โดยทีจ่อดรถอยู่ทีร่ะดบั +0.6 เมตร ดงันัน้ จงึอาจส่งผลกระทบต่อผูใ้ช้

สระว่ายน ้า ดงันัน้ โครงการจงึจดัให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นแก้ว หูปลาช่อน หวัใจ สมี่วง 

กระดุมทองเลื้อย และหญ้ามาเลย์บรเิวณรอบ ๆ สระว่ายน ้า ซึ่งแนวต้นไม้ดงักล่าวเป็นแนวกัน้ขอบเขตสระว่ายน ้าช่วย

ป้องกนัอุบตัเิหตุกรณีถอยรถเขา้ช่องจอด และป้องกนัผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัของผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า รวมทัง้ช่วยดดูซบั

มลพิษทางอากาศจากที่จอดรถลงได้ โดยสระว่ายน ้าดงักล่าวฆ่าเชื้อโรคโดยใช้คลอรนี รวมทัง้จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชวีิต

ประจ าสระว่ายน ้า และป้ายแสดงกฎขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระว่ายน ้าใหเ้หน็อย่างชดัเจนไวท้ีบ่รเิวณรมิสระว่ายน ้า  

 ทัง้นี้ โครงการก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบในเรื่องความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน ้าและ

การดแูลรกัษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ ซึง่จะแสดงไวใ้นบทที ่4 , 5 และ 6 ต่อไปทัง้นี้ ภายหลงัโครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็ 

ในการบรหิารจดัการโครงการจะด าเนินการโดยนิตบิุคคลอาคารชุดซึง่ทีต่ัง้ของส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุดจะอยู่ทีบ่รเิวณ

ชัน้ที ่1โดยจะมกีารจดทะเบยีนกรรมสทิธิใ์นทรพัย์ส่วนกลางอย่างชดัเจน ซึง่ทรพัยส่์วนกลางประกอบดว้ย (ดภูาคผนวกที ่3 

ประกอบ) 
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 1) ทีด่นิทีต่ัง้อาคารชุดและทีด่นิทีม่ไีวใ้ชห้รอืเพื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมซึ่งตัง้อยู่บนทีด่นิ เน้ือทีด่นิรวม 

1-2-91.8 ไร่ 

 2) โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารชุด อนัได้แก่ อาคาร

คอนกรตีเสรมิเหลก็สูง 8 ชัน้ ฐานราก เสา คาน พืน้ หลงัคา ดาดฟ้า รัว้รอบอาคาร และ/หรอืสิง่ก่อสรา้งอื่น ๆอนัเกีย่วเนื่อง

กบัโครงสรา้งและสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คง และเพื่อป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 

 3) อาคารหรอืส่วนของอาคารที่มไีวใ้ช้เพื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วม อนัไดแ้ก่ พื้นที่ทางเดนิภายในและ

ภายนอกอาคาร บนัไดระหว่างชัน้และโถงบนัได บนัไดหนีไฟ ประตูทางเขา้ออกภายในอาคาร ป้ายอาคารชุดและ/หรอืส่วน

ของอาคารอื่นๆ อนัเกีย่วเน่ืองกบัอาคารหรอืส่วนของอาคารทีม่ไีวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

 4) เครื่องอุปกรณ์ เครื่องมอื เครื่องใช ้และ/หรอื ระบบต่าง ๆ ทีม่ไีวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมอนัไดแ้ก่

จานรบัสญัญาณทวีพีรอ้มอุปกรณ์ ระบบโทรทศัน์วงจรปิด ระบบแจง้เตอืนอคัคภียั ระบบดบัเพลงิพรอ้มระบบอุปกรณ์ ระบบ

อดัอากาศ ระบบปรบัอากาศ ระบบคยี์การ์ด ระบบปัม๊น ้าดแีละปัม๊น ้าเพิม่แรงดนั ระบบบ าบดัน ้าเสยี ระบบสายล่อฟ้าพรอ้ม

อุปกรณ์ ระบบส่งจ่ายไฟฟ้าพร้อมอุปกรณ์ ระบบ Access Control ระบบปัม๊น ้าดับเพลิง (Fire Pump) เครื่องปัม๊รกัษา

แรงดนัระบบ (Jockey Pump) ลฟิต์โดยสาร จ านวน 2 ชุด ไฟฟ้าสว่างทางเดินภายในและภายนอกอาคาร ไฟส่องสว่าง

ฉุกเฉิน และ/หรอื ส่วนของเครื่องอุปกรณ์ เครื่องมอื เครื่องใชแ้ละระบบต่าง ๆ ทีม่ไีวใ้ชเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

 5) สถานที่และทรพัย์สนิที่มีไว้เพื่อประโยชน์ส่วนรวมแก่อาคารชุด อนัได้แก่ ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดช่อง

ชาร์ป ระบบต่าง ๆ ป้ายชื่ออาคารชุด ป้ายจราจรและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ โถงพกัคอย(Lobby) สระว่าย

น ้าและระบบดูแลรกัษาสระว่ายน ้าพรอ้มด้วยอุปกรณ์ดูแลรกัษาสระว่ายน ้า ห้องออกก าลงักาย(Fitness) และอุปกรณ์ออก

ก าลงักาย หอ้งน ้าทีอ่ยู่ในพืน้ทีส่่วนกลางทัง้หมด หอ้งควบคุมระบบต่าง ๆ ทีจ่อดรถส่วนกลาง ป้อมรกัษาการณ์ สวนหย่อม 

และ/หรอืส่วนต่าง ๆ ของสถานทีแ่ละทรพัยส์นิทีม่ไีวเ้พื่อประโยชน์ส่วนรวมแก่อาคารชุด 

 

1.5 จ ำนวนผู้พกัอำศยัภำยในโครงกำร 

 ในการค านวณจ านวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการ บรษิัทที่ปรึกษาจะใช้ตามค่ามาตรฐานขัน้ต ่าที่ก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม ทีก่ าหนดว่า “ พื้นทีใ่ช้สอยแต่ละหน่วย (หอ้ง)ไม่เกิน 35 

ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พกัอาศยั 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์

จ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คนขึน้ไป” ทัง้นี้ ในการประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยั บรษิทัทีป่รกึษาจะค านึงถงึจ านวนหอ้งนอนในแต่ละ

หอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มผีูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมนิแล้วมผีูพ้กัอาศยั น้อยกว่า

เกณฑ์ทีก่ าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มจะใชต้ามค่าทีก่ าหนดแทน ซึง่จากการ

ประเมนิพบว่า “โครงการจะมผีูพ้กัอาศยัจ านวน 708 คน” 
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1.6 พื้นท่ีสีเขียว 

 โครงการจะจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวบรเิวณชัน้ที่ 1 ชัน้ที ่2 และชัน้ที่ 8 ขนาดพื้นที่รวม 742.9 ตารางเมตรซึ่งพื้นที่สี

เขยีวทัง้หมดจะอยู่ภายนอกหลงัคาปกคลุม รายละเอยีด ดงันี้  

 1) พื้นทีส่เีขยีวชัน้ที ่1 จดัให้มพีืน้ทีส่เีขยีวขนาด 664.7 ตารางเมตร โดยเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้นขนาดพืน้ที ่481 

ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลูก ไดแ้ก่ ชงโค พกิุล และพีจ้ ัน่ เป็นตน้ 

 2) พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ที ่2 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาด 13.7 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลูก ไดแ้ก่หญา้มาเลย์ 

 3) พื้นทีส่เีขยีวชัน้ที ่8 จดัใหม้พีืน้ที่สเีขยีวขนาด 64.5 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุ์ไมท้ีน่ ามาปลูก ไดแ้ก่หูปลาช่อน และ

หญา้มาเลย ์

 ทัง้นี้ สามารถเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ กบัหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง ไดด้งันี้ 

 (1) ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการ

อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท้ี่

บรเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้นที่ทัง้หมด และจะต้องเป็นไม้ยนืต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สเีขยีว

ดงักล่าว” 

 ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการซึง่มหีอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 222 หอ้ง(การประเมนิจ านวนผู้

พกัอาศยั แสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.4) และมจี านวนพนักงาน 10 คน รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ จ านวน 

718 คน จงึต้องจดัให้มีพื้นที่สเีขยีวรวมไม่น้อยกว่า 718 ตารางเมตร โดยจะต้องมีพื้นที่สีเขยีวชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 359 

ตารางเมตร และตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่น้อยกว่า 179.5 ตารางเมตรซึ่งโครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว ขนาดพืน้ทีร่วม 742.9 

ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 718 ตารางเมตร) คดิเป็นอตัราส่วนพืน้ทีส่เีขยีวต่อคนภายในโครงการ 1 ตารางเมตร/คน โดยเป็น

พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที ่1 ขนาด 664.7ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 359 ตารางเมตร) และเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ 481 ตาราง

เมตร (ไม่น้อยกว่า 179.5ตารางเมตร) จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแนวทางดงักล่าว  

 (2) ตามแผนปฏิบตัิการเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพื้นทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า “ก าหนดสดัส่วน

ของ “พื้นที่สเีขยีวยัง่ยนื” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดพื้นที่สเีขยีวยัง่ยนื อย่าง

น้อยรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง” 

 ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางขา้งต้น โครงการซึ่งมขีนาดพืน้ทีด่นิเท่ากบั 1 -2-91.8 ไร่ (2,767.2ตารางเมตร) 

ตอ้งมพีืน้ทีว่่างภายนอกอาคารไมน้่อยกว่า 830.16 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของพืน้ทีโ่ครงการ) โดยตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว

ยัง่ยนืในทีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 415.08 ตารางเมตร (คดิเป็นรอ้ยละ 50 ของทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) 

ซึง่โครงการจดัใหม้พีืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้นทีอ่ยู่ในทีว่่างภายนอกอาคาร 481 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 415.08 ตารางเมตร) คดิ

เป็นรอ้ยละ 58 ของพืน้ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคารจงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแผนปฏบิตักิารดงักล่าว 

 อนึ่ง เนื่องจากพื้นที่โครงการมอีาณาเขตติดกบัล ากระโดงสาธารณะ ความกว้างประมาณ 5.5 เมตรซึ่งแหล่งน ้า 

ดงักล่าวมคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ทัง้นี้ ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออก

ตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 2518 ก าหนดว่า 
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 “ขอ้ 11 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามแผนผงัก าหนดการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีไ่ดจ้ าแนกประเภท และแผนผงัแสดง

ทีโ่ล่งทา้ยกฎกระทรวงนี้ และทีด่นินัน้ตัง้อยู่รมิแหล่งน ้าสาธารณะทีม่คีวามกวา้งน้อยกว่า 10 เมตรใหม้ทีีว่่างเพื่อปลูกต้นไม้

ตามแนวขนานกบัเขตแหล่งน ้าสาธารณะนัน้ไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน ้าสาธารณะมคีวามกวา้งตัง้แต่ 10 เมตร ขึน้

ไป ให้มทีี่ว่างเพื่อปลูกต้นไมต้ามแนวขนานกบัเขตแหล่งน ้าสาธารณะนัน้ไม่น้อยกว่า 6 เมตร เวน้แต่เป็นการก่อสรา้งเพื่อ

การคมนาคมขนส่งทางน ้า การสาธารณูปโภค เขือ่น รัว้ หรอืก าแพง 

 การใช้ประโยชน์ดินล่วงล ้าเข้าไปเหนือน ้า ในน ้า หรือใต้น ้าของแหล่งน ้ าสาธารณะให้ใช้ประโยชน์ เพื่อการ

คมนาคมขนส่งทางน ้า การสาธารณูปโภค เขื่อน สะพาน ท่อ สายเคเบลิ คานเรอื หรอืโรงสูบน ้า ส าหรบัการใช้ประโยชน์

ทีด่นิเพื่อวตัถุประสงค์อื่น ใหก้ระท าโดยเฉพาะเพื่อประโยชน์สาธารณะ และต้องไม่กระทบต่อการใชป้ระโยชน์ในแหล่งน ้า

สาธารณะร่วมกนัของประชาชน” 

 ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้ทีีว่่างส าหรบัใหเ้ป็นพืน้ทีส่เีขยีวเป็นแนวกวา้งอย่างน้อย 3.12 เมตร ตลอดแนวขนาน 

กบัล ากระโดงสาธารณะ โดยตน้ไมท้ีป่ลูก ไดแ้ก่ ชงโค 

 อน่ึง ในการออกแบบการจดัผงัพืน้ทีส่เีขยีวส าหรบัโครงการนัน้ ภูมสิถาปนิกผูอ้อกแบบไดค้ านึงถงึความเหมาะสม

ของพนัธุ์ไมต้่าง ๆ ที่จะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกต้นไม้ในบรเิวณต่าง ๆ เพื่อสามารถปลูกไดจ้รงิโดยไม่กระทบต่อ

ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ทีอ่ยู่ใตด้นิ โดยมรีายละเอยีดดงันี้  

 1) ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ตัง้อยู่บรเิวณพืน้ทีจ่อดรถยนตภ์ายในอาคารดา้นทศิเหนือของโครงการ ซึง่ไม่มกีาร 

ปลูกตน้ไมแ้ต่อย่างใด 

 2) ระบบบ าบดัน ้าเสยี ตัง้อยู่บรเิวณทางวิง่รถยนต์ภายในอาคารดา้นทศิตะวนัออกของโครงการ ซึ่งไม่มกีารปลูก

ตน้ไมแ้ต่อย่างใด 

 3) ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า แนวท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าส่วนใหญจ่ะอยูใ่ตท้ีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ซึง่แมว้า่จะ

มกีารปลูกตน้ไมบ้รเิวณดงักล่าว แต่จะไม่ปลูกตรง ณ ต าแหน่งท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

 4) บ่อหน่วงน ้า ตัง้อยู่บรเิวณทางวิง่รถยนต์ภายนอกอาคารดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ ซึ่งไม่มกีารปลูกต้นไม้

แต่อย่างใด 

 ทัง้นี้ การจดัพื้นที่สเีขยีวบนอาคารบรเิวณชัน้ที่ 2 และชัน้ที่ 8 ผู้ออกแบบได้ประสานกบัวิศวกรโครงสร้างเพื่อ

ค านวณโครงสรา้งอาคารทีจ่ะรบัน ้าหนักเหล่านี้ โดยโครงสรา้งดงักล่าวจะสามารถรองรบัน ้าหนักทีเ่พิม่ขึน้ไดอ้ย่างปลอดภยั 

นอกจากนี้ พืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าวผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถเขา้ไปใชป้ระโยชน์ได้ 

 นอกจากนี้ ตามทีโ่ครงการจดัใหม้สีระว่ายน ้าบรเิวณชัน้ที ่1 ซึง่โดยรอบสระว่ายน ้ามกีารปลูกตน้น ้าเตา้อนิเดยี ทาง

โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีเ่กบ็กวาดใบไมแ้ละท าความสะอาดพืน้ทีโ่ดยรอบตน้ไมท้กุวนั เพื่อป้องกนัการอุดตนัหรอืระบายไม่

ทนัตามรางระบายน ้าลน้รอบสระว่ายน ้า รวมทัง้ดแูลพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการเป็นประจ า โดยตดัแต่งทรงพุ่มไมย้นืตน้ทีล่ ้าเขา้

ไปในสระว่ายน ้าออกอย่างสม ่าเสมอ 
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1.7 รำยละเอียดภำยในโครงกำร 

1.7.1 ระบบน ้ำใช้ 

 1) แหล่งน ้าใช ้

  โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาภาษีเจรญิ โดยจะต่อท่อประปาขนาด 

3 นิ้ว จากการประปานครหลวงผ่านมเิตอร ์เพื่อน าน ้ามาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิ จากนัน้จะสบูน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า

ของอาคาร แลว้จงึจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ โดยมรีายละเอยีดของถงัเกบ็น ้าดงันี้ 

  (1) ถงัเก็บน ้าใต้ดนิ ตัง้อยู่บรเิวณทีจ่อดรถยนต์ภายในอาคาร จ านวน 2 ถงั (เชื่อมต่อกนั)โดยถงัแรกมี

ความจุประมาณ 283 ลูกบาศก์เมตร โดยก้นถงัอยู่ที่ระดบั -3.2 เมตร และปากถงัอยู่ที่ระดบัเดยีวกนักบัระดบัพื้นชัน้ล่าง 

(อ้างองิ ±0.00 เมตร ทีร่ะดบัพืน้ชัน้ล่าง) ถงัทีส่องมคีวามจุ 24 ลูกบาศก์เมตร โดยก้นถงัอยู่ทีร่ะดบั -3.7 เมตร และปากถงั

อยู่ทีร่ะดบัเดยีวกนักบัระดบัพืน้ชัน้ล่าง ความจุรวมประมาณ 307 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น 

  - น ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บรโิภค ปรมิาณ 182 ลูกบาศกเ์มตร โดยตดิตัง้เครื่องสบูน ้าจ านวน 2 เครื่อง 

(ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสบูเครื่องละ 0.84 ลูกบาศก์เมตร/นาททีี ่TDH 32 เมตร เพื่อสูบน ้าไป

ยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 

  - น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ ปรมิาณ 125 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตัง้เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ(Fire Pump) 

ชนิดขบัเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดเีซล จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสูบ 3.84 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 81 เมตร ท างาน

ร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1เครื่อง อตัราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์

เมตร/นาท ีที ่TDH 85 เมตร เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

  (2) ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า เป็นถงัเกบ็น ้าส าเรจ็รูปจ านวน 6 ถงั แต่ละถงัมคีวามจุ 5ลูกบาศกเ์มตร ความจุ

รวม 30 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น 

  - น ้าส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค ปรมิาณ 15 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตัง้ BoosterPump จ านวน 2 

เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 0.33 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 20 เมตร พรอ้ม

เครื่องอดัแรงดนั 200 ลติร เพื่อรกัษาแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

  - น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ ปรมิาณ 15 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะเชื่อมต่อถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้ากบัระบบท่อ

ยนื (Stand Pipe) ภายในอาคาร เพื่อรบัน ้าจากถงัเกบ็น ้าดงักล่าวมาใชใ้นการดบัเพลงิเบือ้งตน้ได ้กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

  ทัง้นี้ ถงัเกบ็น ้าของโครงการตัง้อยู่บนฐานราก ดงันัน้ วศิวกรโยธาของโครงการ จงึไดม้กีารออกแบบใหม้ี

การฉาบผวิเสาคอนกรตีให้มคีวามหนาเพิม่ขึน้อกี 15 เซนติเมตร นอกจากนี้ ภายในถงัเก็บน ้าจะทาเคลอืบผวิคอนกรตีที่

สมัผสักบัน ้าดว้ยสาร NON-TOXIC (CHRMICRETE E) เพื่อป้องกนัน ้าซมึเขา้ไปจนถงึเหลก็เสน้ภายในเสาจนเกดิสนิมและ

ออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 
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 2) ปรมิาณน ้าใช ้

 การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขัน้ต ่าที่ก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดว่า “น ้าใชจ้ากทีพ่กัอาศยัตามทีเ่กดิขึน้จรงิ แต่ตอ้ง

ไม่น้อยกว่า 200 ลติร/คน/วนั” ทัง้นี้ กจิกรรมอื่น ๆ ทีม่ภีายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปรมิาณน ้าใชร้่วมดว้ย โดยอา้งองิ

อตัราการใช้น ้าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น ้ารวมประมาณ 144 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

 

1.7.2 กำรบ ำบดัน ้ำเสีย 

 1) ปรมิาณน ้าเสยี 

 น ้าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้าง อื่น ๆและน ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพกัอาศยั โดยปรมิาณน ้าเสยีจะคดิเป็นร้อยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าจากสระ

ว่ายน ้า) ซึง่จากการประเมนิ พบว่า “ โครงการจะมปีรมิาณน ้าเสยีรวมทัง้สิน้ประมาณ 115 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

 2) รายละเอยีดและขัน้ตอนของระบบบ าบดัน ้าเสยี 

 โครงการจะจดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รูป จ านวน 1 ชุด บ าบดัน ้าเสยีจากส่วนพกัอาศยั โดย

เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบ Activated Sludge ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยีได ้116 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ส าหรบั

ส่วนประกอบของระบบบ าบดัน ้าเสยี มดีงันี้ 

 (1) ถงัดกัไขมนั จ านวน 1 ถงั ความจุ 10.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรบัน ้าเสยีจากการประกอบอาหาร ซึ่งมี

ปรมิาณ 21.24 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวณจากจ านวนผูพ้กัอาศยั 708 คน อตัราการเกดิน ้าเสยีจากครวั 30 ลติร/คน/วนั) 

เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสยีก่อนทีจ่ะไหลเขา้สู่ถงัเกรอะ ซึ่งโครงการจะให้พนักงานตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัทุก 2 -3 วนั 

และจดบนัทกึรายงานผลทุกครัง้ โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางทีม่กีระดาษทชิชู่รองทีก่น้กระถาง เพื่อใหส่้วนทีเ่ป็นน ้าซมึ

ออกจากกากไขมนั และทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า ซึง่สามารถทิง้รวมกบัมลูฝอยทัว่ไปได้ 

 (2) ถงัเกรอะ จ านวน 1 ถงั ความจุ 60.3 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าเสยีจากส่วนพกัอาศยั เพื่อแยกตะกอน

หนักและตะกอนเบาเพื่อใหเ้กดิการแยกชัน้ของน ้าเสยีและตะกอน จากนัน้ น ้าเสยีจะไหลเขา้สู่ถงัปรบัสภาพน ้าต่อไป 

 (3) ถงัปรบัสมดุล จ านวน 1 ถงั ความจุ 40.7 ลูกบาศก์เมตร รองรบัน ้าเสยีทัง้หมดของอาคาร ท าหน้าทีป่รบัอตัรา

การไหลของน ้าเสยีทีเ่ขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลีย่นแปลงอตัราการไหล เช่นPeak Flow หรอื Minimum Flow ทีจ่ะมผีล

ต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้าเสียของส่วนตกตะกอนขัน้ต้น และท าหน้าที่ปรบัสภาพน ้าเสยีให้มีคุณสมบตัิเท่าเทียมกัน

ทัง้หมด ก่อนที่จะสูบเขา้สู่ถงัเติมอากาศ ดว้ยเครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละ

เครื่องมอีตัราการสบู 5 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมงที ่TDH 6 เมตร 

 (4) ถงัเตมิอากาศ จ านวน 1 ถงั ความจุ 45.56 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าทีเ่ลี้ยงจุลนิทรยีท์ีแ่ขวนลอยอยู่ในน ้าเสยีซึ่ง

ส่วนใหญ่เป็นแบคทเีรยี นอกจากนัน้ยงัมรีา สาหร่าย และโปรโตซวัอกีบ้าง จุลนิทรยี์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรยีสาร

และอนินทรยีสารทีล่ะลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้าเสยี การกวนหรอืการเตมิอากาศเป็นการเพิม่ออกซเิจนแก่น ้า

เสยีและท าใหแ้บคทเีรยีเจรญิได้ด ีและสมัผสักบัอินทรยีสารและอนินทรยีสารในน ้าไดอ้ย่างทัว่ถงึ ไม่ตกตะกอนเรว็เกนิไป

ก่อนปฏกิริยิาการย่อยสลายสมบูรณ์ อนิทรยีสารและอนินทรยีสารทีถู่กย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทเีรยีน าไปใชใ้นการสรา้ง
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เซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรอืเติมอากาศจะท าให้แบคทเีรยีรวมทัง้จุลนิทรยี์อื่น ๆ ที่มอียู่บ้าง

เล็กน้อย จบัตวักนัเป็นตะกอนเรยีกว่า Floc ซึ่งมกัมสีนี ้าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป และเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกนัจะ

กลายเป็น Sludgeโดยภายในถงัเตมิอากาศจะตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้าน

พรอ้มกนั) แต่ละเครื่องมอีตัราการจ่ายอากาศ 25.8 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จากนัน้น ้าเสยีทีผ่่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้สู่

ถงัตกตะกอนต่อไป 

 (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 ถัง ความจุ 17.45 ลูกบาศก์เมตร มีพื้นที่ผิวตะกอน 7.61 

ตารางเมตร ท าหน้าทีต่กตะกอนจุลนิทรยี ์(Floc) ทีป่ะปนมากบัน ้าเสยีเพื่อใหน้ ้าใส โดยภายในตดิตัง้เครื่องสบูตะกอน อตัรา

การสูบ 5 ลูกบาศก์เมตร/ ชัว่โมง ที ่TDH 6 เมตร จ านวน 1 ชุด เพื่อสูบตะกอนบางส่วนกลบัไปยงัถงัเตมิอากาศโดยทนัท ี

และสบูตะกอนทีเ่หลอืไปยงัถงัเกบ็ตะกอนต่อไป 

 (6) ถงัเก็บตะกอน จ านวน 1 ถงั ความจุ 10.05 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรบัปรมิาณตะกอนส่วนเกินจากถงั

ตกตะกอน โดยโครงการจะประสานใหร้ถสบูสิง่ปฏกิูลของส านักงานเขตบางแคมาสบูตะกอนไปก าจดัต่อไป 

 (7) ระบบฆา่เชื้อโรค จ านวน 1 ชุด ใชเ้ครื่องฆ่าเชือ้โรคในน ้าเสยีดว้ยแสงยวู ีรองรบัอตัราการไหลของน ้าเสยีไดไ้ม่

น้อยกว่า 15 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

 (8) บ่อสูบน ้า Reuse จ านวน 1 บ่อ มคีวามกวา้ง 11.67 เมตร ความยาว 15 เมตร ความลกึ6.1 เมตร ความจุ 50 

ลูกบาศกเ์มตร ซึง่จะรองรบัน ้าทิง้จากส่วนพกัอาศยั จากนัน้น ้าทิง้บางส่วนจะถูกสบูไปใชป้ระโยชน์ในการรดน ้าตน้ไมภ้ายใน

โครงการ ส าหรบัน ้าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยเพชรเกษม 68 แล้วไหลเข้าสู่โรงควบคุม

คุณภาพน ้าหนองแขมต่อไป 

 นอกจากนี้ โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รูป จ านวน 1 ชุด บ าบดัน ้าเสยีจากป้อมยาม และหอ้งพกัมูล

ฝอยรวม โดยเป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบมตีวักลางยดึเกาะ ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยีได ้2 ลูกบาศก์เมตร/

วนั โดยจะรองรบัน ้าเสยีจากป้อมยามและหอ้งพกัมลูฝอยรวม ทัง้นี้ น ้าเสยีจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม จะผ่านการบ าบดั

น ้าเสยีเบือ้งตน้ (ถงัเกรอะ) ก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมกบัน ้าเสยีจากป้อมยามต่อไป 

 ดงันัน้ น ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัน ้าเสยีแล้วจากโครงการปรมิาณ 115 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกน ามาใชร้ดน ้าต้นไม้

ปรมิาณ 3.3 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั ส าหรบัน ้าทิง้ส่วนทีเ่หลอืปรมิาณ 111.7 ลูกบาศก์เมตร/วนัจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิ

ถนนซอยเพชรเกษม 68 ต่อไป 

 อน่ึง ขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการซึ่งมกีารเตมิอากาศอาจท าใหเ้กดิละอองน ้า(Aerosol) ทีม่กีารปนเป้ือน

ของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันัน้ เพื่อเป็นการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกดิขึ้น 

โครงการจะจดัใหม้ถีงับ าบดั Aerosol แบบ BIO Trick Filter โดยมโีอโซนช่วย  

 นอกจากนี้ บรษิัทที่ปรกึษาได้ศกึษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสยี จากการศึกษาพบว่า ก๊าซ

ทัว่ไปที่พบในน ้าเสยี ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซลัไฟด์แอมโมเนีย และมเีทน ซึ่งก๊าซ

ไนโตรเจน ออกซเิจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกทีพ่บในบรรยากาศทัว่ไป และพบในน ้าทีส่มัผสัอากาศ ส่วน

ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด์ แอมโมเนีย และมเีทน จะเกดิจากการย่อยสลายสารประกอบอนิทรยี์ในน ้าเสยี ดงันี้ (มหาวทิยาลยั

รามค าแหง, 2554) 
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 1) ก๊าซออกซเิจนทีล่ะลายน ้า (Dissolved Oxygen) 

 มคีวามจ าเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลนิทรยี์ที่ต้องการอากาศรวมถงึสิง่มชีวีติอื่น ๆ และต่อระบบบ าบดัน ้าเสยี 

เช่น Aerated Lagoon ปรมิาณออกซเิจนขึน้กบัอุณหภูม ิความบรสุิทธิข์องน ้า (ความเคม็สารแขวนลอย) ความดนัก๊าซใน

บรรยากาศ และก๊าซทีล่ะลายในน ้า การมอีอกซเิจนในน ้าเสยีช่วยลดการเกดิกลิน่เหมน็ 

 2) ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide) 

 เกดิจากการสลายตวัของสารอนิทรยี์ที่มซีลัเฟอร์ หรอืจากการรดีวิซ์ซลัไฟต์และซลัเฟต เป็นก๊าซไม่มสี ีไม่ติดไฟ 

ให้กลิ่นก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและสลัดจ์ เนื่ องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น FeSส่วนสารระเหยอื่น ๆ ที่มี

ความส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไรอ้ากาศและท าให้เกิดกลิน่ในน ้า

เสยีมากกว่าไฮโดรเจนซลัไฟด ์

 3) มเีทน (Methane) 

 เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอนิทรยี์ในสภาพไรอ้ากาศ มเีทนเป็นก๊าซไม่มสี ีไม่มกีลิน่ ตดิไฟและระเบดิ

ได ้ดงันัน้ ในระบบบ าบดัควรมทีีร่วบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัในการปฏบิตังิาน 

 ทัง้นี้ ในการบ าบดัน ้า เสยีของโครงการอาจท า ใหเ้กดิก๊าซมเีทนขึน้ภายในบ่อบ า บดัทีไ่ม่มกีารเตมิอากาศ ไดแ้ก่ 

บ่อดกัไขมนั และบ่อตกตะกอน ซึง่เป็นตวัการส าคญัต่อการเกดิภาวะโลกรอ้น โดยมปีรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบบ าบดั

น ้าเสยี 3.39 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจงึจดัใหม้ถีงัเก็บก๊าซมเีทนขนาดความจุ 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถงั ส าหรบั

รองรบัปรมิาณก๊าซมเีทนซึ่งคาดว่าจะเกดิขึน้ และต่อท่อน าก๊าซมเีทนไปเผาทุกวนั ๆ ละ 1 ครัง้ ซึ่งจะมกีารต่อท่ออากาศ

ออกไปยงัหวัเผาและมวีาล์วปิด-เปิดควบคุมการท างานดว้ยระบบ Manual ซึ่งในการเผาเจา้หน้าที่ฝ่ายช่างวศิวกรรมของ

โครงการสามารถใช้ไฟแชค็จุดเพื่อใหเ้กดิการเผาไหมไ้ด ้ดงันัน้ คาดว่าจะช่วยลดปรมิาณก๊าซมเีทนทีอ่าจส่งผลกระทบต่อ

สุขภาพและท าใหเ้กดิภาวะโลกรอ้นลงได ้ 

 นอกจากนี้ โครงการจะจดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบ

ไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อใหส้ามารถตดิตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสยีไดแ้ละใหเ้กดิความมัน่ใจว่าโครงการจะเดนิ

ระบบบ าบดัน ้าเสยีตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 
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1.7.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

 ระบบระบายน ้าของโครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 

 1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 

 ประกอบดว้ย หวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิ้ว ท าหน้าทีร่บัน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร แล้วไหลลง

มาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้

สู่บ่อหน่วงน ้า เพื่อจ ากดัอตัราการระบายน ้าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยเพชรเกษม 68 ต่อไป 

 2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

  (1) ท่อระบายน ้าเสยี (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน ้าเสยี ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 3 , 4 

และ 6 นิ้ว ท าหน้าทีร่ะบายน ้าเสยีจากการอาบลา้งและอื่น ๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการต่อไป 

  (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 

และ 6 นิ้ว ท าหน้าทีร่ะบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการต่อไป 

  (3) ท่อระบายน ้าเสยีจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน ้าเสยีจากการ

ประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกัเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสยีของโครงการต่อไป 

   

 3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

  ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าทิง้ มรีายละเอยีดดงันี้ 

  (1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตรความลาดเอยีง 1 

: 500 และรางระบายน ้า ขนาดความกวา้ง 0.3 เมตร ความลาดเอยีง 1 : 200 มฝีาปิดตะแกรงเหลก็ ท าหน้าที่รวบรวมน ้า

หลากภายในโครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดย

โครงการจะจดัใหม้บี่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 44ลูกบาศก์เมตร ซึ่งภายในจะตดิตัง้เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 

เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสูบ 0.011 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีที ่TDH 8 เมตร เพื่อ

สบูน ้าไปยงับ่อพกัสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และระบายออกท่อระบายน ้ารมิถนนซอยเพชรเกษม 68 แล้วไหลเขา้สู่โรง

ควบคุมคุณภาพน ้าหนองแขมต่อไป ซึง่จะไม่มกีารระบายน ้าฝนลงสู่แหล่งน ้าสาธารณะทางดา้นทศิเหนือแต่อย่างใด  

 นอกจากนี้ โครงการจะวางรางระบายน ้าความกวา้ง 0.3 - 0.5 เมตร บนพืน้ทีด่นิของกลุ่มอาคารพาณิชย ์เพื่อ

รวบรวมน ้าฝนทีต่กลงบรเิวณดา้นหลงัอาคารพาณิชยอ์อกสู่ล ากระโดงดงัเดมิ  

 อน่ึง นิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ ววี่า คอนโด เพชรเกษม 68 จะประสานกบัส านักงานเขตบางแคในการขดุลอก 

ฟ้ืนฟู ปรบัปรุงล ากระโดงใหอ้ยู่ในสภาพดใีนช่วงทีย่งัไมจ่ดทะเบยีนอาคารชุด ทัง้นี้ ภายหลงัการจดทะเบยีนอาคารชุด จะจดั

ใหม้กีารประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ ใหค้วามร่วมมอืในการดแูลรกัษาล ากระโดง รวมทัง้นิตบิุคคลอาคารชุด

จะเป็นผูจ้ดัการในการประสานส านักงานเขตบางแคในการขดุลอกล ากระโดงกรณีตืน้เขนิ 

  (2) ระบบระบายน ้าทิง้ น ้าทิง้ทีเ่หลอืจากการรดน ้าตน้ไม ้จะถูกสบูมาตามท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 0.05 เมตร มาเชื่อมตอ่กบัท่อระบายน ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัน ้าเสยีแลว้ จากระบบบ าบดัน ้าเสยีป้อมยามและ

หอ้งพกัมลูฝอยรวม ซึง่เป็นท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 นิ้ว จากนัน้จะไหลผ่านบ่อพกัน ้าสุดทา้ยพรอ้มตะแกรง
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ดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยเพชรเกษม 68 แลว้ไหลเขา้สู่โรงควบคมุคุณภาพน ้าหนองแขมต่อไป ซึง่

จะไมม่กีารระบายน ้าทิง้ลงสู่ล ากระโดงสาธารณะทางดา้นทศิเหนอืแต่อย่างใด 

 

 4) ขอ้มลูน ้าทว่มบรเิวณโครงการ 

  จากขอ้มลูส านักการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน ้าท่วมของพืน้ทีเ่ขตบางแค ม ี6 จดุ ไดแ้ก่ 

  (1) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณหมู่บา้นชชัฏาวลิล่า 

  (2) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณถนนเพชรเกษม 84 

  (3) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณซอยรม่ไทร 

  (4) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณถนนบางแวก 

  (5) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณซอยคลองหนองใหญ่ 

  (6) จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณถนนพุทธมณฑลสาย 3 

  ทัง้นี้ โครงการตัง้อยู่บรเิวณถนนซอยเพชรเกษม 68 ซึ่งไม่ได้เป็นจุดอ่อนน ้าท่วมดงักล่าวแต่ทัง้นี้ จาก

การประสานกบัเจา้หน้าทีส่ านักงานเขตบางแค เพื่อสอบถามขอ้มูลน ้าท่วมบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ไดร้บัค าชี้แจงว่า บรเิวณ

พื้นที่โครงการได้รบัผลกระทบจากเหตุการณ์มหาอุทกภัย ปี 2554 ที่ผ่านมา โดยมีระดบัน ้าท่วมสูงประมาณ 0.6 เมตร 

ดงันัน้ เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการเกดิน ้าท่วม โดยจะก าหนดใหม้มีาตรการดงันี้ 

  (1) ก าหนดใหร้ะดบัดนิถนนภายในโครงการ อยู่สงูกว่าระดบัถนนซอยเพชรเกษม 68ประมาณ 0.6 เมตร 

  (2) ออกแบบต าแหน่งหอ้งเครื่องไฟฟ้า ตัง้อยู่ภายในอาคารชัน้ที ่2 ซึ่งอยู่ทีร่ะดบั + 3.5 เมตร (คดิเทยีบ 

± 0.00 เมตร ทีร่ะดบัถนนซอยเพชรเกษม 68) จงึคาดว่าจะไม่ไดร้บัผลกระทบจากการเกดิน ้าท่วม 

  (3) จดัใหม้กีารเฝ้าระวงั และการตดิตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมแีนวโน้มทีท่ าใหม้รีะดบัน ้าท่วม

สงู โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการทราบ และประชุมทมีนิตบิุคคลเพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

  ส าหรบักรณีฝนตกหนักและท าใหเ้กดิน ้าท่วมขงัตามลกัษณะทัว่ไปของกรุงเทพมหานครนัน้เพื่อไม่ใหก้าร

เกดิขึน้ของโครงการส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ โครงการจะออกแบบระบบระบายน ้าในโครงการ

ใหม้กีารหน่วงน ้าหลากส่วนเกนิไวใ้นบ่อหน่วงน ้า และควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการ ไม่ใหเ้กนิอตัราการะบาย

น ้าสงูสุดก่อนพฒันาโครงการ คอื 0.023 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท(ีระบายน ้าออกตลอดเวลา) ซึ่งมปีรมิาณน ้าส่วนเกนิทีต่้องกกั

เกบ็ไวภ้ายในพืน้ทีโ่ครงการประมาณ 24 ลูกบาศกเ์มตร โดยโครงการจะรวบรวมน ้าหลากไวภ้ายในบ่อหน่วงน ้า ความจุ 44 

ลูกบาศก์เมตร ซึง่เพยีงพอต่อปรมิาณน ้าหลากส่วนเกนิ (24 ลูกบาศกเ์มตร) และจ ากดัอตัราการระบายโดยตดิตัง้เครื่องสูบ

น ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 0.011 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี(ไม่เกนิ

อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันา 0.023 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท)ี เพื่อสบูน ้าออกสู่ถนนซอยเพชรเกษม 68 ต่อไป 
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1.7.4 การจดัการมลูฝอย 

 1) ปรมิาณมลูฝอย 

 มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษ

กระดาษและถุงพลาสตกิ เป็นต้น ซึง่จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมปีรมิาณมลูฝอยรวมทัง้สิน้ประมาณ 2.3 ลูกบาศก์

เมตร/วนั” 

 2) การจดัการมลูฝอย 

 โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ตัง้แต่ชัน้ที ่2 ถงึชัน้ที ่8 จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ตัง้อยู่บรเิวณบนัได ST-1 

ของอาคาร แต่ละห้องมขีนาดพืน้ที่ประมาณ 2.3 ตารางเมตร ทัง้นี้ ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้แต่ละห้องจะตัง้ถงัมูล

ฝอยขนาด 200 ลติร ภายในรองดว้ยถุงด าอกีชัน้หนึ่ง จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และ

ถงัมลูฝอยขนาด 50ลติร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย) ส่วนหอ้งส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด และหอ้งออกก าลงักาย 

ซึง่ตัง้อยู่ชัน้ที ่1 โครงการจะตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 3 ถงั (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงัและถงั

มลูฝอยอนัตราย 1 ถงั) ไวภ้ายในหอ้งดงักล่าว 

 อน่ึง โครงการจะตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในพืน้ที่โครงการ ใหผู้พ้กัอาศยัน ามูลฝอยมาไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชัน้ดงักล่าว รวมทัง้รณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรงเช่น ถุงพลาสตกิ และถุง

กระดาษน ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปรมิาณมูลฝอยทีเ่หลอืทิ้งจากแต่ละห้องพกั และจะจดัให้มพีนักงานท าความสะอาดมา

จดัเก็บมูลฝอย จากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการซึ่งอยู่บรเิวณด้านทศิตะวนัตกของ

พืน้ที่โครงการต่อไป โดยในการขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ จะให้พนักงานขนไปทัง้ถงัโดยใชล้ฟิต์ เพื่อ

ป้องกนักรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมนี ้าชะมูลฝอยรัว่ไหลลงพื้น ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 

13.00-14.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พกัอาศยัน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พกัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างานหรอื

ปฏบิตัภิารกจินอกทีพ่กั และเมื่อน าถงัฝลูฝอยมายงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมแลว้ใหด้ าเนินการดงันี้ 

 (1) มลูฝอยเปียก ใหพ้นักงานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยเปียก มารวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยเปียกมดัปากถุงด าใหแ้น่น

ตดิป้ายบอกประเภทมลูฝอย เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของส านักงานเขตบางแคมารบัไปก าจดัต่อไป 

 (2) มลูฝอยแหง้ ใหพ้นักงานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยแหง้มารวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยแหง้โดยมดัปากถุงด าใหแ้น่น

ตดิป้ายบอกประเภทมลูฝอย โดยจดัใหม้พีนักงานคดัแยกมลูฝอย ดงันี้ 

 (2.1) มลูฝอยทีไ่ม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้กี เช่น เศษผง กระดาษทชิชู่รวบรวมใส่ถุงด ามดัปากใหแ้น่น 

และตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยของส านักงานเขตบาง

แคมารบัไปก าจดัต่อไป 

 (2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใช้ได้โดยตรง เช่น กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนังเศษผ้า ยาง เหล็ก ขวด

น ้ามนัพชื และโลหะอื่น ๆ จดัใหพ้นักงานคดัแยกใส่ถุงใส มดัปากถุงใหแ้น่นและวางไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ใหเ้ป็นระเบยีบ 

แยกจากมลูฝอยทีไ่ม่สามารถใชป้ระโยชน์ได ้เพื่อใหร้า้นรบัซื้อของเก่ามาเกบ็ขนต่อไป 

 (3) มลูฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่ขวดยากระป๋องยาฆา่แมลง เป็น

ต้น โครงการจะจดัให้พนักงานน ามูลฝอยอนัตรายจากถงัมูลฝอยอนัตรายมาไวย้งัห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ซึ่งโครงการจะ

ประสานไปยงัส านักงานเขตบางแคใหม้าจดัเกบ็มลูฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป 
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 อน่ึง โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวมตัง้อยู่บรเิวณดา้นทศิตะวนัตก โดยภายในแบ่งเป็นหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ 

หอ้งพกัมลูฝอยเปียก และหอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย แยกกนัอย่างชดัเจน โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 - หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ มคีวามกวา้ง 1.57 เมตร ความยาว 1.7 เมตร ความจุ 4 ลูกบาศกเ์มตร(คดิทีค่วามสงูกองมลู

ฝอย 1.5 เมตร) ซึง่สามารถรองรบัมลูฝอยแหง้ ไดแ้ก่ มลูฝอยทัว่ไป และมลูฝอยรไีซเคลิหรอืมลูฝอยทีส่ามารถน าไปขายได ้

ปรมิาณรวมทัง้สิน้ 1.035 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

 - หอ้งพกัมูลฝอยเปียก มคีวามกวา้ง 1.57 เมตร ความยาว 1.7 เมตร ความจุ 4 ลูกบาศก์เมตร(คดิทีค่วามสูงกอง

มูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายประมาณ 1.058ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่าง

เพยีงพอ โดยภายในห้องพกัมูลฝอยเปียกจะตัง้ถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 240 ลติรจ านวน 5 ถงั เพื่อรองรบัถุงมูลฝอยอีก

ชัน้หนึ่ง ป้องกนัการกระจดักระจายของมลูฝอยกรณีถุงบรรจุมลูฝอยฉีกขาด 

 - หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย มคีวามกวา้ง 1.28 เมตร ความยาว 1.57 เมตร ความจุ 3ลูกบาศกเ์มตร (คดิทีค่วามสูง

กองมลูฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมลูฝอยอนัตรายประมาณ 0.207 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

 ทัง้นี้ โครงการจะก าหนดใหม้กีารลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครัง้โดยน ้าเสยีทีเ่กดิจากการ

ลา้งพืน้หอ้งพกัมลูฝอย จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อบ าบดัก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป  

 ส าหรบัความสะดวกในการจดัเกบ็มูลฝอยของส านักงานเขตบางแคนัน้ รถเกบ็ขนมูลฝอยสามารถจอดรถบรเิวณ

ทางวิง่รถด้านหน้าอาคารที่อยู่บรเิวณดา้นทศิใต้ของห้องพกัมูลฝอยรวม มรีะยะห่างจากห้องพกัมูลฝอยรวมประมาณ 15 

เมตร เน่ืองจากตามทีโ่ครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่ภายในอาคารเพื่อป้องกนัผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง

นัน้ ในการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตบางแค รถเก็บขนมูลฝอยจะไม่สามารถเดินรถลอดใต้อาคารซึ่งมีความสูง

ระหว่างพืน้ชัน้ที ่1-2 ประมาณ 2.8 เมตร และเขา้จอดดา้นหน้าหอ้งพกัมลูฝอย ดงันัน้ ในการเกบ็ขนมูลฝอยของส านักงาน

เขตจงึก าหนดจุดจอดรถเกบ็ขนมลูฝอยใหอ้ยู่ใกลห้อ้งพกัมลูฝอยมากสุด โดยสามารถขนยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยรวม

มายงัจุดจอดรถเกบ็ขนมลูฝอยไดต้ามเสน้ทางวิง่รถ ซึง่ไม่มสีิง่กดีขวาง และรถเกบ็ขนมูลฝอยสามารถเขา้ออกจากโครงการ

ไดโ้ดยไม่กระทบต่อการจราจรของรถบนถนนซอยเพชรเกษม 68 โดยจากการประสานเจา้หน้าทีส่ านักงานเขตบางแคไดร้บั

แจง้ว่ารถเกบ็ขนมลูฝอยจะมาถงึโครงการในช่วงเวลาประมาณ 04.00 น. ซึง่เป็นเวลาทีป่รมิาณจราจรเขา้-ออกโครงการ 

น้อยมาก จงึจะไม่ส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 ทัง้นี้ ในช่วงทีม่กีารจดัเกบ็มลูฝอยโครงการจะอ านวยความสะดวกโดยจดัใหม้พีนักงานขนยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกั

มูลฝอยรวมไปยงัจุดจอดรถดงักล่าว และควบคุมไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตบางแค 

รวมทัง้จะจดัใหม้เีจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกดา้นการจราจรในช่วงทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอย เพื่อใหก้ารจดัเกบ็มูลฝอยท าได้

อย่างรวดเรว็ และภายหลงัเกบ็ขนมลูฝอยแลว้เสรจ็จะจดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ าความสะอาดจุดจอดรถเกบ็ขนมลูฝอยโดยทนัที 
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1.7.5 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการมคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทัง้สิน้ประมาณ 948 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง

เขตธนบุร ีซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยโครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านคร

หลวงเขตธนบุร ีโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสงูผ่านหมอ้แปลง ชนิด Oil Immersedขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 22 

KV เป็น 415/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติโดยกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพกัแต่ละห้องขนาดห้องละ 45 

แอมแปร ์

 ส าหรบัระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรยีมระบบไฟฟ้าส่องสว่างส ารองในกรณีระบบไฟฟ้าปกติ

ขดัขอ้ง ซึง่สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง ไดแ้ก่ ตดิตัง้ Battery ขนาด 24 V จ านวน1 ชุด 

 

1.7.6 ระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั 

 โครงการจะจดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัและเตอืนอคัคภียั โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

 1) ระบบป้องกนัอคัคภียั 

  (1) เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ติดตัง้เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) จ านวน 1เครื่อง ชนิด

เครื่องยนต์ดเีซล อตัราการสูบ 3.84 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 81 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนัน ้าใน

ระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 85เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้า

ดบัเพลงิไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้

  อนึ่ง รายการค านวณการสูญเสยีแรงดนัในเสน้ท่ออนัเนื่องมาจากความเสยีดทาน (FrictionLoss) ความ

สูง (Static Head) รวมถึงแรงดนัที่ปลายท่อจะมแีรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) เท่ากบั 80.77เมตร ดงันัน้ แรงดนั

เครื่องสูบน ้าดบัเพลงิทีอ่อกแบบ เท่ากบั 81 เมตร จงึเพยีงพอที่จะสูบน ้าดบัเพลงิไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ รายการค านวณ

ระบบเครื่องสบูน ้าและท่อดบัเพลงิในภาคผนวกที ่11 

  (2) ระบบท่อยนื จดัใหม้ที่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 8 นิ้ว จ านวน3 ท่อ เพื่อรบั

น ้าดบัเพลงิจากถงัเกบ็น ้า 

  (3) หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะตดิตัง้หวัรบัน ้า

ดบัเพลงิภายนอกอาคาร ขนาด 8 x 2½ x 2½ นิ้ว จ านวน 1 ชุด พรอ้ม Check Valve บรเิวณทศิตะวนัตกใกลก้บัทางเขา้-

ออกของโครงการ (ดูรูปที่ 2.7.6-1 ประกอบ) ซึ่งต าแหน่งที่ติดตัง้ดงักล่าวมคีวามสะดวกในการรบัน ้าจากรถดบัเพลงิของ

สถานีดบัเพลงิบางแค เพื่อส่งน ้าไปตามท่อยนืและจ่ายไปยงัท่อน ้าดบัเพลงิทีต่่อกบัตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 

(FHC) ภายในอาคารชุดพกัอาศยัต่อไป 

  (4) ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

  - สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

  - หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร(2.5 นิ้ว) พรอ้มฝา

ครอบและโซ่รอ้ย 
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  - ถังดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์โครงการจะติดตัง้ตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 

Hose Cabinet : FHC)ภายในอาคาร จ านวน 3 ตู้/ชัน้ โดยตดิตัง้ไวบ้รเิวณบนัได ST-1 ST-2 และ ST-3 แต่ละตู้มรีะยะห่าง

กนัมากทีสุ่ดประมาณ 42 เมตร (ไม่เกนิ 64 เมตร) 

  

 2) ระบบเตอืนอคัคภียั 

  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรบั - ส่งสญัญาณ

ตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุม

ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

  (2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายในอาคาร และส่ง

สญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทัง้อาคาร โดยจะ

ตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนัภายในโถงต้อนรบั โถงลฟิต์ ส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด หอ้งชุดพกัอาศยัตัง้แต่ชัน้ที ่2 -8 หอ้ง

ออกก าลงักาย และบรเิวณทางเดนิทุกชัน้ภายในอาคาร 

  (3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายในโครงการ 

และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะตดิตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้นภายในหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละหอ้งตัง้แต่ชัน้ที ่2-8 

  (4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ (Manual Station) จะตดิตัง้อยู่บรเิวณทางเดนิแต่ละชัน้ภายในอาคาร 

  (5) กริง่สญัญาณเตอืนอคัคภียั (Fire Alarm Bell) จะตดิตัง้อยู่บรเิวณเดยีวกบัเครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ 

  

 3) ทางหนีไฟ 

 อาคารโครงการจดัใหม้บีนัไดทีใ่ชห้นีไฟ จ านวน 3 แห่ง รายละเอยีด ดงันี้  

  (1) บนัได ST-1 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถขึน้ลงจากชัน้ดาดฟ้าถงึชัน้ที ่1 ตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5-1.55 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง0.22-0.25 เมตร ชานพกั

กวา้ง 1.5-1.53 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิมชี่องระบายอากาศขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 

1.4 ตารางเมตร 

  (2) บนัได ST-2 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ลงจากชัน้ที ่8 - ชัน้ที ่1 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตี

เสรมิเหลก็ ความกวา้ง 0.99 เมตร ลูกตัง้สูง 0.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกักวา้ง1.22-1.68 เมตร มรีาวบนัได 

1 ดา้น ซึง่จดัใหม้รีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิโดยมชี่องเปิดขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

  (3) บนัได ST-3 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ลงจากชัน้ที ่8 - ชัน้ที ่1 ตวับนัได

ท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตัง้สงู 0.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตรชานพกักวา้ง 1.25-1.7 เมตร 

มรีาวบนัได 1 ดา้น ซึง่จดัใหม้รีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิโดยมชี่องเปิดขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 ทัง้นี้ ทางออกสู่บนัไดทุกแห่ง จะมปีระตูหนีไฟที่ท าดว้ยวสัดุทนไฟมคีวามกว้าง 0.9 เมตรความสูง 2 เมตร โดย

โครงการจะตดิตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใช้สหีรอืรูปร่างทีก่ลมกลนืกบัการตกแต่งป้าย

อื่นๆ ทีต่ดิไวใ้กลเ้คยีงกนั ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ญัลกัษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” 
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ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร โดยตวัอกัษรใชส้ขีาวบนพืน้สเีขยีว และมไีฟแสงสว่างใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลาทัง้

ภาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉินไวท้ีบ่รเิวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชัน้ของอาคาร 

 

 4) แผนการอพยพหนีไฟ 

 โครงการก าหนดใหเ้จา้หน้าทีภ่ายในอาคารมหีน้าทีป่ฏบิตัแิละก าหนดขอ้ปฏบิตักิรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้โดยเมื่อได้

ยนิเสยีงประกาศแจง้เหตุหรอืไดย้นิเสยีงสญัญาณแจง้เหตุในการใชแ้ผนอพยพใหพ้นักงานและผูท้ีอ่ยู่ภายในอาคารทุกท่าน

ทุกหอ้งทุกชัน้ทีอ่ยู่ภายในอาคารทีม่เีหตุใหป้ฏบิตัดิงันี้  

  (1) ใหม้สีตแิละหยุดการท างานปกตทินัท ีไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่ใหห้ยุดท างานทนัทแีละบุคคลใด

อยู่ทมีงานอะไรใหร้บีปฏบิตัติามหน้าทีท่ีไ่ดร้บัมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิง่จะตอ้งควบคุมสตใิหไ้ด้ 

  (2) ใหเ้ตรยีมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรบัท าการช่วยเหลอืผูป้ระสบภยัทกุท่าน คอื ไฟฉายถุงตกัอากาศ 

ถุงครอบศรีษะ ในแต่ละหอ้งแต่ละชัน้ควรทีจ่ะมกีารเตรยีมอุปกรณ์ดงักล่าวไวพ้รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา 

  (3) ตรวจคน้ตามหอ้งต่าง ๆ ทุกหอ้งรวมทัง้ห้องน ้าและให้การช่วยเหลอืแก่ผูอ้ยู่ภายในอาคารทีป่ระสบ

ภยัใหอ้พยพลงมาอย่างปลอดภยั ทมีคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจหอ้งทุกหอ้งไม่ว่าจะเป็นหอ้งขนาดไหนกต็ามต้องคน้

ทุก ๆ หอ้งรวมทัง้หอ้งน ้าของแต่ละชัน้ดว้ย เน่ืองจากบางครัง้อาจมผีูอ้ยู่ในหอ้งน ้าจะไม่ค่อยใหค้วามสนใจเสยีงจากภายนอก 

จงึสมควรทีต่อ้งไปตรวจคน้หาว่ามผีูใ้ดตกคา้งหรอืไม่ 

  (4) แนะน าไม่ใหคุ้ยกนัในเรื่องทีเ่กดิขึน้และส่งเสยีงดงั ระหว่างทีท่ าการอพยพผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอยู่

นัน้ ทมีคน้หาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกนัมากเกนิไปหรอืไม่จ าเป็นกไ็ม่ต้องพูด เพราะบางครัง้การพูดระหว่างท างานอยู่

อาจท าให้ผูป้ระสบภยับางท่านมคี าถามออกมาเสยีงดงั ไม่ว่าจะเป็นเสยีงดงัของผู้ประสบภยัดงัออกมาหรอืการพูดคุยของ

ทมีงานอาจมเีสยีงดงัได ้ซึง่จะเป็นสาเหตุท าใหผู้ป้ระสบภยัเกดิความเครยีดมากยิง่ขึน้ 

  (5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรอืทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควนั การอพยพ

ผูป้ระสบภยัลงมานัน้ ทมีงานทีใ่หค้วามช่วยเหลอืจะต้องรูถ้งึบรเิวณที่เกดิเหตุเพื่อทีจ่ะไดอ้พยพลงมาอกีทางหนึ่ง เป็นการ

หลกีเลีย่งในการทีผู่ป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเหน็เปลวไฟ ซึง่บางครัง้ถ้าผูป่้วยไดเ้หน็กลุ่มควนัหรอืเปลวไฟ

อาจท าใหเ้กดิอาการชอ็กไดแ้ละเป็นอนัตรายแก่ผูป่้วยอกีดว้ย ในกรณีทีม่คีวามจ าเป็นทีจ่ะตอ้งเคลื่อนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยั

ผ่านทางทีอ่าจตอ้งมกีลุ่มควนัหรอืเหน็เปลวไฟ ใหท้ าการปิดบงัสายตาของผูป่้วยไม่ใหเ้หน็และใหใ้ชถุ้งตกัอากาศ ถุงครอบ

ศรีษะหรอืถงัออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนทีไ่ดน้ ามาใช้เพื่อสร้างความมัน่ใจและความปลอดภยัแก่ผู้ป่วยผู้ประสบภยั

นัน้เอง การอพยพไม่จ าเป็นทีจ่ะต้องอพยพหนีลงทางบนัไดหนีไฟอย่างเดยีวสามารถจะอพยพออกไปทางใดกไ็ดท้ีม่คีวาม

ปลอดภยัสงู เมื่ออพยพมาไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถงึแมจ้ะลมืทรพัยส์นิมคี่าอย่างไรเป็นอนัขาด 

  (6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จบัราวบนัไดและห้ามวิง่โดยเด็ดขาดโดยมผีู้ช่วยเหลอืคอยดูแลอยู่

ขา้งๆ ในกรณีทีผู่ป่้วยผูป้ระสบภยัทีม่คีวามแขง็แรงพอและสามารถเดนิช่วยตวัเองได ้ใหท้มีงานคอยแนะน าใหจ้บัราวบนัได

และค่อยๆ เดนิลงมาตามบนัไดหนีไฟไม่ต้องรบีรอ้นจนถงึขนาดตอ้งวิง่เพราะการวิง่แสดงว่ามอีาการตื่นตระหนกตกใจมาก 

การวิง่ลงบนัไดหนีไฟมอีนัตรายมากจงึไม่สมควรวิง่ไม่ว่าจะเป็นบนัไดหนีไฟหรอืแนวพื้นราบต่างๆ เพราะการวิง่จะท าให้

เกิดอนัตรายหายใจไม่ทนั เนื่องจากอยู่ในเหตุการณ์ที่ก าลงัเกิดขึ้น ฉะนัน้ทีมงานควรที่จะคอยประกบอยู่ใกล้ ๆ และให้

ค าแนะน าท าความเขา้ใจใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถงึความปลอดภยัระหว่างการอพยพ 
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  (7) ห้ามลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงใหล้งแถวเรยีงหนึ่งเพื่อความปลอดภยั ระหว่างการอพยพในหลกัของ

ความปลอดภยัแลว้ควรมทีมีงานทีช่่วยเหลอืผูป้ระสบภยัแนะน าใหเ้ดนิลงบนัไดหนีไฟใหเ้รยีงเป็นแถวเรยีงหนึ่งและจบัราว

บนัไดไวเ้ป็นเครื่องยดึเมื่อเกดิมผีูใ้ดวิง่มากระทบกระแทก จะไดไ้ม่หกลม้กลิง้ลงบนัไดท าใหเ้กดิอนัตรายขึน้อกี 

  (8) ใหเ้ปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมไีฟส่องสว่างหรอืไม่) หาก

ผูน้ าทางหรอืพนักงานมไีฟฉายขอใหเ้ปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพ ถงึแมว้่าตามเสน้ทางทีอ่พยพจะมแีสงสว่างควร

ทีจ่ะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านัน้ไม่แน่นอน บางครัง้อาจเกดิการขดัขอ้ง และไฟฟ้าระบบต่างๆ ไม่ท างาน ไม่

ว่าเป็นระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี ่(Emergency Light) ซึง่บางครัง้อาจหมดอายุการใชง้านก่อนก าหนด เพื่อ

ความปลอดภยัควรทีจ่ะเปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 

  (9) เมื่ออพยพลงมาถงึจุดรวมคนเบื้องตน้แลว้ใหร้บีท าการตรวจเชค็รายชื่อผูพ้กัอาศยั โดยเจา้หน้าทีร่บี

ช่วยกนัตรวจเชค็รายชือ่ผูพ้กัอาศยัทุกหอ้งและพนักงานทัง้หมด แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการไม่ว่าจะครบหรอืมกีารสญู

หายก็ให้รบีรายงานทนัที หากมผีู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดบัเพลงิสัง่การให้ทีมดบัเพลงิหรอืทมีค้นหาท าการตรวจ

คน้หาอกีครัง้ เพื่อความปลอดภยัในชวีติของผูอ้ยู่ภายในอาคารหรอืพนักงานทีสู่ญหายและให้ผูอ้ยู่ภายในอาคารทัง้หมดที่

อพยพลงมาแลว้เขา้แถวใหเ้รยีบรอ้ยตามหอ้งและชัน้ทีอ่ยู่ (หรอือย่างน้อยใหย้นืตามชัน้ของแต่ละชัน้) 

  (10) กรณีทีผู่ป่้วยมอีาการรุนแรงใหท้มีปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกล้เคยีงทนัทเีพราะอาจ

เกิดมาจากความเครยีดจดัในเหตุการณ์ที่ก าลงัเกิดขึ้น จงึต้องรบีท าการปฐมพยาบาลก่อนแล้วจงึน าส่งไปโรงพยาบาลที่

ใกลเ้คยีงหรอืทีฝ่่ายอาคารหรอืบรษิทัทีไ่ดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 

  ทัง้นี้ หา้มใชล้ฟิตร์ะหว่างมเีหตุเพลงิไหมโ้ดยเดด็ขาด 

  นอกจากนี้ โครงการจดัท าเสน้ทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนตดิไว้บรเิวณโถงลฟิต์ เมื่อเกิดเหตุเพลงิ

ไหมใ้หผู้อ้ยู่ภายในอาคารเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน  

 5) การก าหนดจุดรวมคน 

 ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมกีารก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็ค

จ านวนคนว่ามผีูใ้ดตดิอยู่ภายในหอ้งพกัหรอืไม่ เพื่อจะไดส้ัง่การใหท้มีดบัเพลงิหรอืทมีคน้หาหรอืแจง้ใหเ้จา้หน้าทีด่บัเพลงิ

ช่วยคน้หาผูส้ญูหายไดท้นัท่วงท ีซึง่โครงการจะก าหนดใหม้จีุดรวมคนเบือ้งต้นของโครงการไวท้ีพ่ืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณดา้นทศิ

ใตซ้ึง่เป็นพืน้ทีป่ลูกหญา้นวลน้อย (ไม่คดิรวมพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้)มขีนาดพืน้ทีร่วมประมาณ 203 ตารางเมตร (ดรูปูที ่2.7.6-

6 ประกอบ) โดยจุดรวมคนสามารถรองรบัจ านวนคนไดร้วม 812 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืน้ทีย่นื 0.25 ตารางเมตร) จงึสามารถ

รองรบัจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการ ซึ่งมจี านวน 718 คน ไดอ้ย่างเพยีงพอ ทัง้นี้ เมื่อตรวจเช็คจ านวนคน

เรยีบรอ้ยแล้วจะอพยพคนจากจุดรวมคนเบื้องตน้บรเิวณดงักล่าวออกนอกโครงการ โดยผ่านประตูฉุกเฉิน ความกวา้ง 2.6 

เมตร (โครงการจดัให้มีเพิ่มเพื่ออพยพหนีไฟ) ออกสู่ถนนเพชรเกษมได้อย่างสะดวก ซึ่งในการอพยพผู้พกัอาศยัออกสู่

ภายนอกโครงการนัน้โครงการจะจดัให้มเีจา้หน้าทีน่ าผูพ้กัอาศยัอพยพออกจากโครงการ โดยคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผูพ้กั

อาศยัตื่นตระหนก จดัใหเ้ดนิเรยีงแถวเพื่อความเป็นระเบยีบไม่ก่อใหเ้กดิความวุ่นวายและกดีขวางการอพยพหนีไฟผ่าน 

ประตูฉุกเฉิน และสามารถอพยพออกนอกโครงการไดอ้ย่างรวดเรว็ โดยจากการค านวณเวลาทีใ่ชใ้นการอพยพคนผ่านประตู

ฉุกเฉินออกนอกโครงการ ซึ่งก าหนดความสามารถในการรองรบัคนของประตูฉุกเฉิน 1.3 คน/ วนิาท/ีกวา้ง 1 เมตร (อา้งองิ

ตามการค านวณความจุของบนัไดหนีไฟ) คาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 4 นาท ี(ค านวณจาก718 คน / 3.38 คน / วนิาท ี) 
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ดงันัน้ ทางออกฉุกเฉิน 1 จุด (ความกว้าง 2.6 เมตร) จะเพียงพอในการเคลื่อนย้ายผู้พักอาศยัภายในโครงการออกสู่

ภายนอกโครงการ 

 ทัง้นี้ หากมผีูบ้าดเจบ็ และตอ้งเคลื่อนยา้ยผูบ้าดเจบ็ สามารถเคลื่อนยา้ยมาทางดา้นทศิตะวนัตกไปยงัถนนทีเ่ชื่อม

ออกสู่ถนนซอยเพชรเกษม 68 ไดอ้ย่างสะดวก 

1.7.7 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

 1) ระบบปรบัอากาศ 

  ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตัง้ส าหรับแต่ละ

หอ้งพกั โดยมขีนาดความเยน็รวมทัง้โครงการ 336 ตนั 

 2) ระบบระบายอากาศ 

  โครงการจะมกีารระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิบรเิวณพืน้ทีท่ีม่ผีนังดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่งดา้น ซึง่มี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีข่องช่องเปิดเหล่านัน้ ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของ

พืน้ทีน่ัน้ 

 

1.7.8 การจราจร 

 1) การเดนิทางเขา้-ออกโครงการ 

  เสน้ทางการคมนาคมเขา้-ออกพืน้ที่โครงการจะใชร้ถยนต์เป็นหลกั โดยมรีายละเอยีดการเดนิทางเขา้ - 

ออกพืน้ทีโ่ครงการ ดงันี้ 

 (1) การเดนิทางเขา้สู่โครงการ 

  (1.1) เสน้ทางที ่1 จากทางแยกต่างระดบัฉิมพล ีมุ่งหน้าแยกต่างระดบับางแค เลีย้วซา้ยทีแ่ยกต่างระดบั

บางแคเขา้ถนนเพชรเกษม ระยะทางประมาณ 850 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยเพชรเกษม 68ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

  (1.2) เสน้ทางที ่2 จากแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 2 มุ่งหน้าแยกต่างระดบับางแคตรงผ่านแยกต่าง

ระดับบางแค ไปตามถนนเพชรเกษมระยะทางประมาณ 850 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทาง

ประมาณ 50 เมตร จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

  (1.3) เส้นทางที่ 3 จากแยกต่างระดบับางขุนเทยีน มุ่งหน้าแยกต่างระดบับางแค เลี้ยวขวาที่แยกต่าง

ระดบับางแคเขา้ถนนเพชรเกษม ไประยะทางประมาณ 850 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอยเพชรเกษม68 ระยะทางประมาณ 

50 เมตร จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

  (1.4) เสน้ทางที ่4 จากแยกเพชรเกษม มุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 ตรงผ่านแยกเพชรเกษม-

พุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกต่างระดบับางแค ระยะทางประมาณ 1.4 กโิลเมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถตรงถนนซอยเพชรเกษม 

70 ไปตามเสน้ทางถนนเพชรเกษม ประมาณ 140 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยเพชรเกษม68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

  (1.5) เสน้ทางที่ 5 จากถนนพุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกเพชรเกษม -พุทธมณฑลสาย 1เลี้ยวซ้ายที่แยก

เพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 เขา้ถนนเพชรเกษม ไปตามถนนเพชรเกษมแลว้กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถมุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธ



โครงการ THE VIVA CONDO PHETKASEM 68                                                     รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
นิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ ววี่า คอนโด เพชรเกษม 68                                                      ระหว่างเดอืนกรกฎาคม–ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                            1-22 

มณฑลสาย 1 ตรงผ่านแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกต่างระดบับางแคระยะทางประมาณ 1.4 กโิลเมตร กลบั

รถทีจุ่ดกลบัรถบรเิวณถนนซอยเพชรเกษม 70 ไปตามถนนเพชรเกษมระยะทางประมาณ 140 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนซอย

เพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

 (2) การเดนิทางออกจากโครงการ 

  (2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลีย้วซา้ยออกถนนเพชรเกษม ระยะทางประมาณ 450 เมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถ มุ่งแยกต่างระดบับางแค ใชท้างต่างระดบั

บางแคมุ่งทางต่างระดบัฉิมพล ีเป็นเสน้ทางทีส่ามารถไปยงัถนนกาญจนาภเิษก และถนนบรมราชชนนีได้ 

  (2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลีย้วซา้ยออกถนนเพชรเกษม ระยะทางประมาณ 450 เมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถ มุ่งแยกต่างระดบับางแค ตรงผ่านแยกต่าง

ระดบับางแค มุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 2 เป็นเสน้ทางทีส่ามารถไปยงัถนนพุทธมณฑล สาย 2 ได้ 

  (2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลีย้วซา้ยออกถนนเพชรเกษม ระยะทางประมาณ 450 เมตร กลบัรถทีจุ่ดกลบัรถ มุ่งแยกต่างระดบับางแค เลีย้วซ้ายทีแ่ยก

ต่างระดบับางแคมุ่งถนนกาญจนาภิเษก มุ่งแยกต่างระดบับางขุนเทยีน เป็นเสน้ทางที่สามารถไปยงัถนนกาญจนาภิเษก 

และถนนพระรามที ่2 ได ้

  (2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลี้ยวซ้ายออกถนนเพชรเกษม มุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 ระยะทางประมาณ 1.3กโิลเมตร ตรงผ่านแยกเพชร

เกษม-พุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกเพชรเกษม เป็นเสน้ทางทีส่ามารถไปยงัถนนกาญจนาภเิษก และถนนราชพฤกษ์ได้ 

  (2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยเพชรเกษม 68 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 

เลีย้วซา้ยออกถนนเพชรเกษม มุ่งแยกเพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย 1 ระยะทางประมาณ 1.3กโิลเมตร เลีย้วซา้ยทีแ่ยกเพชร

เกษม-พุทธมณฑลสาย 1 ไปตามถนนพุทธมณฑลสาย 1 มุ่งแยกบางแวก เป็นเสน้ทางทีส่ามารถไปยงัถนนพุทธมณฑลสาย 

1 และถนนบรมราชชนนีได ้

 2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 

 โครงการจดัให้มทีางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง การเดนิรถเป็นแบบสองทศิทางสวนกนั (Two 

Way) เชื่อมต่อกบัถนนซอยเพชรเกษม 68 บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของโครงการและการเดนิรถเขา้สู่พื้นทีจ่อดรถภายใน

โครงการ จดัใหม้กีารเดนิรถแบบทศิทางเดยีว ความกวา้งทางวิง่รถไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยมลูีกศรบอกทศิทางการจราจร

อย่างชดัเจน ส าหรบัทีจ่อดรถนัน้โครงการจะจดัเตรยีมไวบ้รเิวณชัน้ล่างทัง้หมด จ านวน 74 คนั 

 อนึ่ง ส านักงานเขตบางแคไดม้หีนังสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการ โดยระบุว่าการขออนุญาตเชื่อมทางเขา้ -ออก

โครงการ THE VIVA CONDO PHETKASEM 68 กบัซอยเพชรเกษม 68 บรเิวณดงักล่าวเป็นไหล่ทางไม่มคีนัหนิทางเท้า

แต่อย่างใด พจิารณาแลว้ไม่ขดัขอ้งอนุญาตใหเ้ชื่อมทางเขา้-ออกของโครงการได ้


